PLANZEICHENERKLARUNG LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Bebauung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
—_—— Flurgrenze
Sonstige Sondergebiete / Einzelhandel 9
(§ 11 BauNVvVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S e S Flurstlicksgrenze
1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes - Einzelhandel ist folgende Nutzung zuldssig: & % @@ B - 7 N N\ Bg T RN N T N N e Nutzungsgrenze
Sonstige Sondergebiete / Parkhaus - Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsfidche von 1.410 m2 11 D
(§ 11 BauNVO) (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO). 18 S e Gewasser
2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes -Parkhaus sind folgende Nutzungen zulassig: 11
- Parkhaus mit Lagerfléchen 17
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Imbiss mit maximal 100 m? Nutzflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO). 5 S £ /,) / O B see Gesetzesbezilge
GR 2.400 m? Grundflache 3. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes - Einzelhandel darf die zuléssige Grundflache 2
durch Stellplatze und ihre Zufahrten tber das im § 19 (4) Satz 2 BauNVO genannte Ma :
Hoéhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt hinaus um weitere 1.650 m* Uberschritten werden (gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO). Balu tzetsetz__bt:jchn(Bau%B; (;I 3311233;3:)? éng?BZIZI e
4. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Héhe 25 e s ( i )
i A der Hauptbauké tiber N.N. R §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO). s
§ kg G 5 D(ie; dta:c: :Il: :a::re:etez:e ma:?r::ea H:je ba(ul:ch;r A:Tagen Ei:rf ::rch te)chnisch 1 < SUDUERdpenorAntng AR ) Noee . T E R §
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zwingend notwendige, aber in der Grundfléiche untergeordnete Anlagen um bis zu 5,00 m Auftraasnr. 2016-8007 Seite 132) - zuletzt geéndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Uberschritten werden (gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO). 5 G 8 : th Mkttt i 4 i 4 s
6. Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 20 Bédume als Hochstdmme zu pflanzen, Griinant, age emar Uﬂg inorn L ersa(_; SHohe DL "“,,"9 ( e ) NOINE o5 ( S.
Baugrenze dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene und Flur 1 GVBI. Seite 46) - zuletzt geandert am 23.07.2014 (Nds. GVBI. S.
erhaltene Béume kénnen angerechnet werden. Die Pflanzflichen miissen eine : S MaBstab  1: 1000 206)
VERKEHRSFLACHEN durchléssige Fléche von jeweils mindestens 8 m? aufweisen und sind mit Bodendeckern s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu bepflanzen. Die Pf:anzungen haben als"Hochst?mhrln, 3x verpﬂar;zt, gg mindestens \ D,PL—ING JURGEN ERDMANN Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
il st g i ot ok e i Ufench bestelter Vemessngingerie vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geéndert am
StraBenverkehrsfiachen ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV) 7 S Telefon 05371/9836-0 Teefox 05371/9836-26 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)
(gemaR § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)) // 3 8 5 1 8 G [ F H O R N e |
StraRenb lini SR § 1 Geltungsbereich / Allgemeines @/*\ ' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
ralsenpegrenzungsiinie, auch gegen- s g 3 T s s i x &
tiber Verkehrsflachen besonderer 1. Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den raumlichen Geltungsbereich des % . Vervielfdltiqung fir gewerbliche (SBQ;BI% |5(‘;99 91 Selte 38) - 2uletzt geandertam 22.7.2011 (BGEL. |
Zweckbestimmung Bebauungsplanes Nr. 109 ,Schulplatz - Konrad-Adenauer-Stral3e" mit értlicher é o Lwecke verboten! ele )
Bauvorschrift (OBV). 8 § 5 Niedersichsisches Gesetz iib
‘ gemdB § 5 Niedersichsisches Gesetz iiber
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die 2. Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle drtlich gebundenen Einrichtungen, die das amtfiche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)
Verkehrsflachen der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und o ek S i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, \
A Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten, Automaten sowie Zettel- und Critnonione
‘ ————— ' Emfahrisbersich Bogenanschlége oder fiur Werbung bestimmte S&ulen, Tafeln, Fldchen und Fahnen. &
3. Die Bezugshohe fiir alle nachfolgenden Bestimmungen zur baulichen Hohe ist die
v v v Bereich ohne Eli urd Auskht Fahrbahnoberkante des Straenbereiches, von dem das Grundstiick seine Zufahrt erhalt

(gemessen jeweils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflache mit der Mittellinie
des Gebaudes senkrecht zur Verkehrsflache).

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- § 2 Werbeanlagen
LEITUNGEN 1 Sondergebiet - Einzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
1.1 Anlagen zur GroBtafelwerbung (z.B. Plakat / Anschlagtafeln) sind ausschlieBlich wie folgt

—o—W—o— unterirdisch, Niederschlagswasserkanal zulassig: ;

e . An der Nordostfassade sind maximal drei Werbetafeln mit einer GroRe von jeweils
—0—0—0— unterirdisch, 20 kV Elt-Leitung (E) maximal 2,00 m x 2,00 m zuléssig.

oy . Zusatzlich ist an der Nordostfassade eine Informationstafel (Offnungszeiten) mit einer
e e T unterirdisch, 0,4 kV Elt-Leitung (E) GréRe von maximal 2,00 m x 2,00 m zuléssig.

An der Nordostfassade und an der Nordwestfassade sind jeweils ein Firmenlogo mit einer

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE

FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER-
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB-

FLUSSES FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

{5y

St Stellplatze

= ==

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit Leitungsrechten (0,4 kV Elt.-Leitung)

zugunsten des Versorgers zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten (20 kV Elt.-Leitung) zu-

gunsten des Versorgers zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Fahrrechten zugunsten des Park-

GroRe von maximal 1,70 m x 2,00 m, ein weiteres Firmenlogo mit einer GréRe von
maximal 2,15 m x 2,50 m sowie ein weiteres Firmenlogo mit einer GréRe von maximal
6,00 m x 1,20 m zulassig.

An der Nordwestfassade sind zusatzlich eine Folienbeklebung mit einer maximalen GréRe
von 4,20 m x 0,60 m sowie zwei Folienbeklebungen in Glasdekor mit einer maximalen
GroRe von jeweils 2,50 mx 2,30 m, eine Folienbeklebung in Glasdekor mit einer
maximalen GréRe von 3,20 m x 0,8 m sowie eine Folienbeklebung in Glasdekor von
maximal 4,00 m x 2,30 m zulassig. -

An der Slidwestfassade sind eine Werbetafel mit einer GréRe von maximal 2,00 m x
2,00 m, ein Firmenlogo mit einer GroRe von maximal 1,70 m x 2,00 m sowie ein weiteres
Firmenlogo mit einer GréRe von maximal 6,00 m x 1,20 m zuléssig.

1.2 Werbeanlagen in Form won Fahnenmasten sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Eine Anzahl von 4 Masten sowie eine Hohe von je 7,00 m darf jeweils nicht (iberschritten
werden.

1.3 Es ist im Zufahrtsbereich zum Kundenparkplatz ein Werbepylon mit einer GroRe von

maximal 5,50 m Héhe und 4,50 m Breite zulassig.

2. Sondergebiet Parkhaus

Es ist an der Westfassade, Ostfassade und Nordfassade ausschlieRlich jeweils ein
Firmenlogo in beleuchteten Einzelbuchstaben und Einzelelementen bzw. beleuchtete
Werbeplakate zulassig. Die jeweiligen GesamtgroRen betragen an der Westfassade 6,00 m x
2,00 m sowie an der an der Ostfassade bzw. Nordfassade jeweils 3,00 m x 9,00 m.

3. Sondergebiet - Einzelhandel und Sondergebiet Parkhaus

3.1 Akustische oder akustisch unterstiitzte Werbeanlagen sowie solche mit bewegtem oder

wechselndem Licht sind im gesamten Planbereich unzuléssig.

3.2 Auf den Baugrundstiicken ist das Abstellen von Fahrzeugen zu Werbezwecken

unzuldssig.

3.3 AuRerhalb der iiberbaubaren Fléchen sind weitere Werbeanlagen, auer wie in § 2

Nr. 1.2 sowie 1.3 der OBV beschrieben, nicht zuléssig.

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.v. 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722) i. V. m. § 10 Abs. 1

und § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. v. 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes

GR 1.950 m?
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschriftjwurde ausgearbeitet vom

Biiro Keller. ‘ BU L ER

Hannover, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift nach
Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.04.2017
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

B =
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ggg : IEE hauaveikehire 2 belastends Slashen § 3 Ordnungswidrigksiten vom 26.10.2016 (Nds. GVBL. . 226) sowie § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 4, Abs. 4 und Abs. 6 der 6. April 201 o Hfung aimom, 1 1. APFil 2017
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. v. 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geéndert Telefon (0b11) 5 10682 ¢
Lo ST 1. GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser 6rtlichen durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. , '
Mit Leitungsrechten zugunsten des Abwasser- Bauvorschrift zuwiderhandelt. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des NKomVG hat der Rat der Stadt Gifhorn am 03.04.2017 diesen Blnyerster
F _@_ B und Straﬁenreinigungsbetrieb Stadt Gifhorn 2. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu Bebauungsipla:, bestehond sis g:r Planz:iti:fltmung, i belstelhende; (BXINGhwn Bisstectzusfon
—— Sl zu belastende Flachen 500.000,- € geahndet werden. und der beistehenden &rtlichen Bauvorsc ;/ als ST ng sowie die Begriindung beschlossen. 4 . \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i, P 1 L Apr" 20-” {,& P‘D ffentliche Auslegung |
X : e P Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 08.12.2016 dem
Grenze des raumlichen Geltungs- 1’ 9 '5}3 Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung Inkrafttreten

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

Hohenreferenzpunkt

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 109 "Schulplatz - Konrad-Adenauer-Straie" mit értlicher Bauvorschrift (OBV) tritt dieser zum Teil

B

N

zz

an die farblich dargestellte Flache der Ortlichen Bauvorschrift der Stadt Gifhorn {iber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt

Vi

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 11.06.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 109 ,Schulplatz - Konrad-Adenauer-StraRe" mit értlicher Bauvorschrift (OBV)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.08.2016 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Gifhorn, ] I. Apr“ ?ﬂﬂ

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur flir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die StraRen, Wege und Platze volistédndig nach (Stand vom Marz
2016;

AZ 2016-8002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung

Matthias Nerlich
Blrgermgister

il

D %ba unggplan mit ortlicher Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
? i lpﬁs’o?m? im Amtsblatt fiir den Landkreis Githorn, Nr. L

indli =i einschlieBlich der nach Einschéatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden : it ortli ift i i
Abgrenzung. unterschiedlicher Nutzungen, zB. ¥ OQ- atthias Nerlich umweltbezogenen Stellungnahmen r?abe vom 21.12.2016 bis 20.01. T%em. § 3 Abs 2 8 beAkanrltgemacl?t wKﬁargte;etlrJeet;Eebauungsplan R
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes ey Biirgermeister 2 BauGB éffentlich ausgelegen. - April 01T
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Gifhorn 1 2011
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) / Gifhorn, 1 i APl‘il 2017 ’ 08. Mal
Verfahrensvermerke: 3

Blrgermeister

Erneute Bekanntmachung - Riickwirkendes Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

31.05.2017 im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn, Nr. 5 erneut bekanntgemacht D T

worden. Der Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift tritt mit der erneuten &b Cox
- ®

Bekanntmachung riickwirkend zum 28.04.2017 in Kraft.

Gifhorn, 09. Juni 2017

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdngel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit drtlicher
Bauvorschrift sind beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften,
von beachtlichen Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorganges gem.
§ 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, '2 3 ﬂn 2018
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